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KENMERKEN

SOORT WONING:
eengezinswoning

ENERGIELABEL:
B

BOUWJAAR:
1997

WOONOPPERVLAKTE:
95 m?

INHOUD:
336 m?

PERCEELOPPERVLAKTE:
99 m?
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Instapklare en vitgebouwde woning met 3
slaapkamers in de gewilde wik Zenderpark in
lJsselstein.

Het betreft een moderne tussenwoning in een
autovrije straat met drie woonlagen. Goed
afgewerkt, drie slaapkamers, een nieuwe keuken
en een dakkapel op de tweede verdieping. De
woning heeft een fijne tuin met een vrijstaande
houten berging €én een achterom.

De woning is gelegen in de vriendelijke wijk "De
Tuinen" in het lJsselsteinse Zenderpark.
Kenmerkend voor deze woonwiik is het vele
groen, de rechte lijnen waarin de wijk is opgezet
en de rustige autoluwe straten, waardoor de
woonwijk zeer kindvriendelijk is. Het
voorzieningenniveau is goed. Het historische
stadscentrum van lJsselstein is op enkele minuten
loopafstand te bereiken. Alle dagelijkse
voorzieningen, denk hierbij aan diverse winkels,

restaurants, koffie- en wijnbars, theater, bioscoop,

sportclubs, basisscholen en kinderdagverblijven

bevinden zich op korte afstand. Ook heeft de wijk

een fijne verbinding met het openbaar vervoer
en de snelwegen A2/A12. Openbaar vervoer,
zoals de sneltram naar Utrecht CS of het Science
Park en de bus zijn op loopafstand.

Kortom: een plaats met een dorps karakter met
een groot voorzieningenniveau én dat op een
steenworp afstand van de grote stad Utrecht.

Indeling begane grond

Royale hal met garderobe, meterkast,
toiletruimte, foegang tot de woonkamer en de
tfrapopgang naar de eerste verdieping.

De woonkamer is aan de achterzijde een meter
vitgebouwd, waardoor er een mooie ruimte is

ontstaan voor zowel de eettafel als de zithoek. De

schuifpui aan de achterzijde zorgt voor een
goede lichtinval. De open keuken is aan de
voorkant van de woning. Het is een moderne
keuken in lichte kleurstelling.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping is een overloop met
toegang tot twee slaapkamers en de badkamer.
De ouderslaapkamer is gesitueerd aan de
achterzijde van de woning met uitzicht over de
tuinen. Het is een grote slaapkamer met ruimte
voor een grote kast. De tweede slaapkamer is
een mooie kinderkamer of werkkamer. De
badkamer bevindt zich aan de voorzijde enis
voorzien van douche, wastafelmeubel, een
wandcloset en een handdoekenradiator.

Tweede verdieping

De voorzolder biedt plek aan de wasmachine,
CV-ketel en kastruimte. De derde slaapkamer in
deze woning heeft een dakkapel aan de
achterzijde en bergruimte achter de
knieschotten.

Tuin

De tuin is onderhoudsvriendeliik aangelegd met
grote antracietkleurige tegels, een houten
berging en een achterom.

Bijzonderheden

» cenfraal gelegen (starters)woning;

* bouwjaar 1997;

* woonopp. 95 m2, perceelopperviak 99 m2;
* woonkamer uvitgebouwd in 2021;

* moderne keuken;

* CV-ketel Remeha, 2016;

* energielabel B

* oplevering in overleg.
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PLATTEGROND

474 m

Woonkamer

450 m

5.98 m

Eetkamer

8.54 m

3.95m

2.62m
—1.17m——1.19 m—

—256m—

—208m——+091Tm—1.60m—

+0.91 m+

4.79m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



PLATTEGROND

479 m

—1.38 m—

1,50m

Slaapkamer

4.56 m
3.2m—

1,50m

—1.61 m— —2.18 m————1.90 m—+—1.30 m—
7.30 m

—1.17m—

229m—

——240m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND

Berging

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Aletta Jacobsstr 9

2620

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka das te r

25 i i
Huisnummer Kadastrale gemeente  IJsselstein

Sectie B
Perceel 1811

grens
grens
grens

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 6 augustus 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers woaor, het en het




LOCATIE OP DE KAART

KOM JlJ HIER
BINNENKORT
WONEN?




INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

Eerenbeemt Makelaardij
Dorpsstraat 1
3931 ED Woudenberg

Eerenbeemt

info@eerenbeemtmakelaardij.nl Makelaard I_]

www.eerenbeemtmakelaardij.nl
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