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Heerlijk gelegen en goed onderhouden VRIJISTAANDE WONING met een prachtig aangelegde tuin,
MULTIFUNCTIONEEL BIJGEBOUW en ASCOT GARAGE met grote VERANDA. Hier zijn rust, ruimte en
privacy gegarandeerd. Bent u op zoek naar een plek met goede mogelijkheden om wonen en werken
te combineren. Dan biedt deze woning volop kansen voor u!

Langbroek staat vooral bekend om zijn vele kastelen en groene omgeving met oneindige
wandelmogelijkheden. Het dorp zelf voorziet in alle dagelijkse behoeften. Wijk bij Duurstede en de
dorpen Doorn en Driebergen-Rijsenburg, met diverse leuke boetiekjes en terrasjes, zijn binnen
enkele minuten bereikbaar.

Indeling:

Begane grond:

Entree, meterkast, klassieke trapopgang, kelder en toilet met fonteintje. De sfeervolle woonkamer
heeft een openhaard een schuifpui en openslaande deuren naar het terras met overkapping. De
lichte en ruime leef keuken is in een hoekopstelling geplaatst, voorzien van diverse
inbouwapparatuur en heeft een mooi granieten werkblad. Van hieruit heeft u toegang tot de
bijkeuken met de opstelling van de Cv-ketel en de aansluitingen voor uw wasapparatuur.

Eerste verdieping:
Overloop met toegang tot 3 slaapkamers en de geheel betegelde badkamer in lichte kleurstelling met
een doucheruimte, wastafelmeubel met spiegel en een 2° toilet.

Tweede verdieping:
Via de vaste trap is de voorzolder van de tweede verdieping bereikbaar. Er is op deze verdieping veel
bergruimte met aansluitend nog 2 slaapkamers. Beiden hebben een dakraam.

Tuin rondom:

De tuin is prachtig aangelegd, heeft diverse terrassen en een romantisch prieel met vijverpartij. In de
stenen vrijstaande berging vindt u de sauna met douchegelegenheid, aansluitend de grote veranda
met terrasverwarming.
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Bijzonderheden:

- Multifunctioneel bijgebouw;

- Goed geisoleerde woning;

- Heerlijke tuin;

- Vrije ligging;

- Eigen oprit met ruimte voor meerdere auto’s;
- Keurig onderhouden;

- Woonoppervlakte 128 m?;

- Perceeloppervlakte 860 m?;

- Bouwjaar 1957.

HBURG
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Plattegrond eerste verdieping
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Plattegrond tweede verdieping
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Plattegrond berging
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken NVM

Persoonlijke gegevens

Naam:

Adres te verkopen woning: Langbroekerdijk A56, Langbroek

Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms nhiet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

- inbouwspots/dimmers X ] ] ]
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- losse (hang)lampen Il O O
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Schuif kastenwand Il X O O
Raamdeccratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails slaapkamer 24 0 N N
- gordijnen woonkamer O X O O
- overgordijnen ] ] ]
- vitrages X O O O
- rolgordijnen X O O O
- lamellen | 0 N X
- jaloeziegn O O O X
- (losse) horren/rolhorren ] ] ] X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- parketvioer X 0 n n
- houten vioer(delen) O O O X
- laminaat X O O O
- plavuizen X ] ] ]
(Voorzet) openhaard met toebehoren X O O O
Allesbrander |:] 0 n X
Houtkachel | 0 N X
(Gas)kachels Il O O X
Designradiator(en) X ] ] ]
Radiatorafwerking O O O X
Overig, te weten:
- spiegelwanden O O O X
L] O O X
X Ol U L]
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Lijst van zaken NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- koelkast X O O O
- vriezer 4 | |
- vaatwasmachine =4 O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- U | U X

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:

Badkameraccessoires:
- badkamermeubel

Sauna met toebehoren en douchecabine

(bereid tot terugkoop in overleg)

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel
Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat
Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

— Boiler/geiser
Screens

Rolluiken

Zonwering buiten, 2 markiezen en 1 uitvalscherm
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te

ten:

Telefoonaansluiting/internetaansiuiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen
Oplaadpunt elektrische auto

OO000KKEXOOODOK OXKKKOXOXKDO OKX O
O0x0O0oo ooooo ooooooooo goo o
oooooo oogoo ooooooooco goo o
XXOKOD OXKXKO XOOOXRUOXDOX OO0 X

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X ] [ U
Beplanting 2 O O UJ
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Lijst van zaken NVM

(]
o
£

Blijft Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Verlichting/installaties

Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder I O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging | | O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O X
Prieel X O O O
Overig
Overige tuin, te weten: O O O O
- (sier)hek X O O O
- vlaggenmast(houder) X O O O
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Wordt
omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper

of wordt het betreffende contract overgenomen?

cv O X O O
Boiler O O O |
Zonnepanelen O O O U
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Langbroekerdijk
1664
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka daste r
12345  Perceelnummer
25 i
HUiShinener Kadastrale gemeente  Langbroek
\ rens s
d Sectie A
Ve grens
Administratieve kadastrale grens Perceel 1081
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 mei 2020 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers i hten voor, het ht en het
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WERKWIJZE EN ALGEMENE INFORMATIE

Wanneer ben ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een
tegenbod doet.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld
wordt?

Dat mag! Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan
daarnaast graag willen weten of er meer belangstelling is.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens een onderhandeling verhogen?
Ja. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de potentiéle koper
een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt
het eerdere bod van de verkopende partijen.

Hoe komt de koop tot stand?
De koop door een natuurlijk persoon, die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, is
pas rechtsgeldig als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend.

Koopakte

De NVM-koopakte wordt opgesteld naar het meest recente model. Indien een huis in opdracht van
een bank of curator verkocht wordt, dan zullen een aantal standaard garanties vervallen en een
aangepaste koopakte gebruikt worden. Het eventuele voordeel van overdrachtsbelasting komt toe aan
verkoper.

Bankgarantie/Waarborgsom

Koper is verplicht binnen 4 weken na de mondelinge overeenkomst een bankgarantie te overleggen of
een waarborgsom te storten. Deze waarborgsom/bankgarantie bedraagt 10% van de koopsom en
dient bij de notaris, (die het transport/de overdracht verzorgt) te worden gedeponeerd/gestort.

Heeft u nog vragen dan kunt u uiteraard ook contact met ons opnemen.

Eerenbeemt Makelaardij

Erica Veldkamp
Register Makelaar en Taxateur

06 -2074 7811|033 2865511

info@eerenbeemtmakelaardij.nl

Deze brochure is met zorg samengesteld. Desondanks kan deze brochure onjuistheden bevatten.
Aan deze brochure kunnen dan ook geen rechten worden ontleend.
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