
 

Prinses Beatrixlaan 9, Leersum 

VRAAGPRIJS €375.000,- k.k. 
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Wilt u wonen aan de rand van het Nationaal Park Utrechtse Heuvelrug met voorzieningen zoals 
winkels, scholen openbaar vervoer en de uitvalsweg A12 in de directe omgeving?  
 
Op een prachtige locatie, nabij de bossen staat deze TWEE-ONDER-EEN-KAP-WONING met GARAGE. 
De perceeloppervlakte bedraagt 469 m². De woning kent op diverse punten achterstallig onderhoud. 
 
Indeling begane grond:  
Entree met toilet en fonteintje, trapopgang en toegang tot de keuken en woonkamer. De doorzon 
woonkamer heeft openslaande deuren naar de tuin en een gashaard. Vanuit de eenvoudige keuken 
komt u in de zijkamer. Van hieruit bereikt u de aangebouwde garage. 
 
Eerste verdieping:  
Overloop met 3 slaapkamers voorzien van inbouwkast en badkamer met 2e toilet en natuurlijke 
ventilatie. 
 
Tweede verdieping:  
De 2e verdieping betreft een bergvliering. 
 
Tuin: 
Tuin met vrijstaande stenen berging. 
 
Bijzonderheden 

• Gelegen op een prachtige locatie; 

• Geheel naar eigen wens te vernieuwen; 

• Parkeren op eigen terrein; 

• Woonoppervlakte ca. 97 m², inhoud ca. 423 m³; 

• Perceeloppervlakte 469 m²; 

• Bouwjaar 1960. 
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Plattegrond begane grond 
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Plattegrond eerste verdieping 

 

 

 

 

 

 

  

Plattegrond Zolder 
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Plattegrond Berging 
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Kadastrale kaart 
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WERKWIJZE EN ALGEMENE INFORMATIE 

Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een tegenbod 
doet. 
 

 
Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt? 
Dat mag! Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag 
willen weten of er meer belangstelling is.  

 
 
Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens een onderhandeling verhogen? 
Ja. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de potentiële koper een tegenbod 
doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de 
verkopende partijen.  
 
 

Meetinstructie 
De gebruiksoppervlakten die op funda.nl worden getoond, zijn bepaald conform de Meetinstructie.  
De Meetinstructie is bedoeld om een eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een 
indicatie van de verschillende gebruiksoppervlakten. De meetinstructie geeft vorm, inhoud en structuur aan de 
gebruiksoppervlakte. De opgegeven gebruiksoppervlakte is indicatief en kan niet als een garantie worden gezien. 
De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, 
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
De ruimte op zolder is bij deze woning, ondanks de hoogte van 1,95m, bij de woonoppervlakte meegerekend. De 
geïnteresseerde koper wordt uitgenodigd om dit te bespreken of zelf na te meten om onduidelijkheid te 
voorkomen. 
 
 

Koopakte 
De NVM-koopakte wordt opgesteld naar het meest recente model. Indien een huis in opdracht van een bank of 
curator verkocht wordt, dan zullen een aantal standaard garanties vervallen en een aangepaste koopakte gebruikt 

worden. Het eventuele voordeel van overdrachtsbelasting komt toe aan verkoper. 
 
 
Bankgarantie/Waarborgsom 
Koper is verplicht binnen 4 weken na de mondelinge overeenkomst een bankgarantie te overleggen of een 
waarborgsom te storten. Deze waarborgsom/bankgarantie bedraagt 10% van de koopsom en dient bij de notaris, 
(die het transport/de overdracht verzorgt) te worden gedeponeerd/gestort. 
 
 

Niet zelf-bewoningsclausule  
Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve 
koper niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op 
de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn 
partijen, in afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat 
dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper komen en dat hier bij de 
vaststelling van de koopsom rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken 
van derden. 
Verkoper geeft uitdrukkelijk niet de garanties zoals die van een eigenaar/bewoner zouden kunnen worden 
verwacht. Voor zover nodig exonereert verkoper zich ten aanzien van dergelijke bedoelde garanties. 
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Ouderdomsclausule 
Het is koper bekend dat de onroerende zaak ca. 60 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de 
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 
van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de 
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de ouderdom voor rekening en risico van koper. 

     
Heeft u nog vragen dan kunt u uiteraard ook contact met ons opnemen. 
 
 
 
      
 

Eerenbeemt Makelaardij 
 
Bart-Jan van den Eerenbeemt 
Register Makelaar en Taxateur 
06 – 24 75 74 71 | 033 286 55 11  
info@eerenbeemtmakelaardij.nl 

 

 

 

 

 

Deze brochure is met zorg samengesteld. Desondanks kan deze onjuistheden bevatten. 

Aan deze brochure kunnen dan ook geen rechten worden ontleend. 
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