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Wilt u wonen aan de rand van het Nationaal Park Utrechtse Heuvelrug met voorzieningen zoals
winkels, scholen openbaar vervoer en de uitvalsweg A12 in de directe omgeving?

Op een prachtige locatie, nabij de bossen staat deze TWEE-ONDER-EEN-KAP-WONING met GARAGE.
De perceeloppervlakte bedraagt 469 m?. De woning kent op diverse punten achterstallig onderhoud.

Indeling begane grond:

Entree met toilet en fonteintje, trapopgang en toegang tot de keuken en woonkamer. De doorzon
woonkamer heeft openslaande deuren naar de tuin en een gashaard. Vanuit de eenvoudige keuken
komt u in de zijkamer. Van hieruit bereikt u de aangebouwde garage.

Eerste verdieping:
Overloop met 3 slaapkamers voorzien van inbouwkast en badkamer met 2° toilet en natuurlijke
ventilatie.

Tweede verdieping:
De 2¢ verdieping betreft een bergvliering.

Tuin:
Tuin met vrijstaande stenen berging.

Bijzonderheden

e Gelegen op een prachtige locatie;

e Geheel naar eigen wens te vernieuwen;

e Parkeren op eigen terrein;

e Woonoppervlakte ca. 97 m?, inhoud ca. 423 m3;
e Perceeloppervlakte 469 m?;

e Bouwijaar 1960.
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Plattegrond begane grond
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Plattegrond eerste verdieping
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Plattegrond Zolder
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Plattegrond Berging

—-1.99m—

—3.50 m——-

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers N O O X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers N ] [ X
- losse (hang)lampen [l O Il
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails O Ul 0
- gordijnen [ | [l
- overgordijnen [ < | O
- vitrages O O O
- rolgordijnen N O O
- lamellen O Il O X
- Jaloezieén O | | X
- (losse) horren/rolhorren [ < | O
Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking ] | O
- parketvloer O O |
- houten vloer(delen) ] ] | X
- laminaat O O J
- plavuizen [ [ |
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
(Voorzet) openhaard met toebehoren X O | [l
Allesbrander Il I
Houtkachel Il O Il X<
(Gas)kachels O O UJ
Designradiator(en) O O |
Radiatorafwerking O Il O 4
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O |
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: | [l N
Keukenaccessoires, te weten: ] O O
Sanitair/sauna
Toiletaccessoires: O Il O 4
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Badkameraccessoires:
- Douchestang 4 O O O
- Opzetplankje glas O | ]
- WC-rol houder X O O U
- Opbergaccessoire WC rollen I I:I |
- Houder voor twee bekers O O O
- Handdoekopbergstang X | O Il
Sauna met toebehoren O O Il X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne X O O |
Brievenbus X O ] U
Kluis [ ] | X
(Voordeur)bel O ] L]
Alarminstallatie O O Il
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie [ O O 4
Rookmelders O | | X]
(Klok)thermostaat O | |
Airconditioning O O |
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie O O Il
- boiler O O U
- geiser U U Ol
Blijft Gaat Kan worden n.v.t
achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting <] O O Il
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O ] 0
Waterslot wasautomaat O O Il X
Zonnepanelen O O | X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating 4 ] [l J
Beplanting < O O U
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O | |
Overig
Overige tuin, te weten: O O O |
- (sienhek O O |
- vlaggenmast(houder) O O O X
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart
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Uw referentie: Prinses Beatrixin 9

1692

1688

2429

1689

1854

1696

Bebouwing

Administratieve kadastrale grens

‘Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 februari 2021
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het ht en het recht.

2784 1697
2783
738
1] 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaster
%5 Huisnummer Kadastrale gemeente  Leersum
\ grens Sectie (o]
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 1850
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WERKWIJZE EN ALGEMENE INFORMATIE

Wanneer ben ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een tegenbod
doet.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?
Dat mag! Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag
willen weten of er meer belangstelling is.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens een onderhandeling verhogen?

Ja. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de potenti€le koper een tegenbod
doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de
verkopende partijen.

Meetinstructie

De gebruiksoppervlakten die op funda.nl worden getoond, zijn bepaald conform de Meetinstructie.

De Meetinstructie is bedoeld om een eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een
indicatie van de verschillende gebruiksopperviakten. De meetinstructie geeft vorm, inhoud en structuur aan de
gebruiksoppervlakte. De opgegeven gebruiksoppervlakte is indicatief en kan niet als een garantie worden gezien.
De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

De ruimte op zolder is bij deze woning, ondanks de hoogte van 1,95m, bij de woonoppervlakte meegerekend. De
geinteresseerde koper wordt uitgenodigd om dit te bespreken of zelf na te meten om onduidelijkheid te
voorkomen.

Koopakte

De NVM-koopakte wordt opgesteld naar het meest recente model. Indien een huis in opdracht van een bank of
curator verkocht wordt, dan zullen een aantal standaard garanties vervallen en een aangepaste koopakte gebruikt
worden. Het eventuele voordeel van overdrachtsbelasting komt toe aan verkoper.

Bankgarantie/Waarborgsom

Koper is verplicht binnen 4 weken na de mondelinge overeenkomst een bankgarantie te overleggen of een
waarborgsom te storten. Deze waarborgsom/bankgarantie bedraagt 10% van de koopsom en dient bij de notaris,
(die het transport/de overdracht verzorgt) te worden gedeponeerd/gestort.

Niet zelf-bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve
koper niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op
de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn
partijen, in afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat
dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper komen en dat hier bij de
vaststelling van de koopsom rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken
van derden.

Verkoper geeft uitdrukkelijk niet de garanties zoals die van een eigenaar/bewoner zouden kunnen worden
verwacht. Voor zover nodig exonereert verkoper zich ten aanzien van dergelijke bedoelde garanties.
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Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak ca. 60 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3
van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de ouderdom voor rekening en risico van koper.

Heeft u nog vragen dan kunt u uiteraard ook contact met ons opnemen.

Eerenbeemt Makelaardij

Bart-Jan van den Eerenbeemt
Register Makelaar en Taxateur

06 -24757471]0332865511
info@eerenbeemtmakelaardij.nl

Deze brochure is met zorg samengesteld. Desondanks kan deze onjuistheden bevatten.
Aan deze brochure kunnen dan ook geen rechten worden ontleend.
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